TOP Geschaftslage: Mitten in der Troisdorfer FuBgangerzone
— Top gepflegtes und renoviertes Ladenlokal in 1A Lage -
498 m? Gesamtflache

Kolner StraBe 52-54, 53840 Troisdorf, Rhein-Sieg-Kreis
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Lage:

Die zur Vermietung angebotenen Geschaftsraume liegen zentral in guter Verkaufslage auf der
Kolner StraBe (FuBgangerzone) in Troisdorf. Troisdorf ist mit rund 75.000 Einwohnern die
groBte Stadt im Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen. Von der Kélner Innenstadt liegt
Troisdorf nur ca. 22 km entfernt. Lediglich 15 Fahrminuten bendtigt man mit dem PKW um in
die Bonner City zu gelangen. Eine modern gestaltete FuBgangerzone ladt zum
Einkaufsbummel und zum Verweilen in den zahlreichen gastronomischen Betrieben ein. Auch
Erholung bietet dieser Stadtteil mit dem an die Burg

Wissem angrenzenden Stadtwald.

Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel wie Bahnhof und Bushaltestellen sind fuBlaufig
erreichbar. A 59 Autobahnanbindungen in Richtung Bonn und Kéln sind ca. 2,5 km entfernt.

In Troisdorf befinden sich alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie

verschiedene Schulformen und Kindergérten. Arztehduser verschiedener Art, sowie
Apotheken sind ebenfalls in direkter Nahe vorhanden.
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Makroansicht:
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Mikroansicht:
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Hauptkriterien:
Miete-/Kaufobjekt
Objektart
Verkaufsflache
Nebenflache
Gesamtflache
Verflgbar ab

Anzahl Parkflachen

Miete

Laden

328 m’

170 m?

498 m?

April 2025
/

Tl
|

Kosten:

Miete pro Monat
Nebenkosten
Kaution

Provision fur Mieter

5.000,00€

540,00 € pro Monat
19.778,00 EUR
3,00 Monats-
mieten inklusive
gesetzl. MwSt.
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Bausubstanz & Energieausweis:

Baujahr
Objektzustand

Heizungsart

Energieausweis
Energieausweistyp
Endenergieverbrauch Warme
Baujahr laut Energieausweis

1982

2019:

- Neue Klimaanlage mit Tarluftschleier

- Neue Schaufensteranlage (Isolierglas) mit Automatiktur
- Neue Markise (auBen)

- Neuer FuBbodenoberbelag

- Neue Beleuchtungskdrper (im Verkaufsbereich)

- Neue EDV-Verkabelung und Elektro-Unterverteilung

Erdgas

01.11.2027
Verbrauchsausweis
85 kWh/(m?*a)
1982
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Objektbeschreibung:

Mitten in der Innenstadt, mitten in der FuBgangerzone liegt dieses wunderschone groBe
Ladenlokal mit groBer Schaufensterfront. Zum gerdumigen Kellergeschoss steht der eigene
Fahrstuhl zur Verfugung. Im Jahr 2019 sind viele aufwendige Renovierungsarbeiten
durchgefuhrt worden. Im hinteren Bereich des Objekt steht ein kleiner AuBenbereich zur
Verfugung.
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Kellergeschoss
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,H{:NG‘ U. BERKEMEYER ARCHITEKT CECILIENSTR. 41 5200 SIEGBURG TEL. 02241/63945

DIPL.- ING.
UWE BERKEN

Mncun'a(r

DATUM:

NUTZFLACHENBERECHNUNG

(Als Grundlage dienen die Pline vom 08.04.82 mit Anderungen
vom 24,05.82, sowie das AufmaB vom 11.11.82)

Bauvorhaben: Neubau eines Wohn- und Geschiaftshauses,
Kélner str. 54, 5210 Troisdorf

Bauherren : Grundstiicksgesellschaft H. BraschoB/G. Kaufmann,
Larstr. 136a, 5210 Troisdorf-Sieglar

Kellergeschof
Maschinenraum: 10,40 x (6,565 + 6,705)
2 = 69,00 m’
Lager: 5,565 x 0,536 = 339 m®
¥ 7,51 = 06,5565 & 6.,73)
2 = 49,92 m’
+ 7,89 £ {5,655 % 3.,45)
2 = 43,81 m’
+ 2,50 £ 2;13 = 5,38 m’
- 0,50 x 0,24% = 0,12 m’
- 6,565 x 03115 = 0,73 m’
- 1,50 x 0,24 = 0,36 m’
Summe Kellergeschof =_170,02 m!
7

BANKVERBINDUNG: VOLKSBANK SIEGBURG - ZWEIGSTELLE TROISDORF BLZ 386 80095 - KONTO NR. 100170018
MITGLIED DER ARCHITEKTENKAMMER NW NR. A 14082 - PRIVAT: AGGERSTRASSE 39 - 5200 SIEGBURG - TEL.: 65895
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DIPL. ING. U. BERKEMEYER ARCHITEKT

............ L R A T o P

ErdgeschoB
Verkaufsraum: 25558 x 13,35 = 341,49 m’
+ 1,03 =x 2,35 = 2,42 m’
- 8,13 «x 6,63 = 53,90 m’
WC-Damen: 1,98 «x 1,48 = 2,93 m’
WC-Herren: 1,98 x 1,48 = 2,93 m*
Biiro: 3,79 X 3,65 = 13,83 m’

- 1,4 X 1,35

2 = 0,97 m’
Nachtanlieferung: 6;15 & 3.85 = 23,68 m’
- 2,30 «x 2,07 = 4,76 m?
Summe ErdgeschoB = 327,65 m’

Aufgestellt:
Siegburg, den 01.12.82

Architekt
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Vermietung durch:

Von privat:

Dipl.-Kfm. Harald BraschoB
Mobil: +49 171 8976464
haraldbraschoss@gmail.vom

Besichtigungstermine nach Vereinbarung:

Bitte schreiben Sie uns per Mail. Senden Sie uns Ihren Geschaftszweck/lIhr Konzept, wir
werden uns mit lhnen in Verbindung setzen.
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